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AANTAL SLAAPKAMERS
4

EXTERNE BERGRUIMTE
17 m2

Super locatie! Heerlijk rustig wonen, zonder directe voor- en achterburen op
loopafstand van de binnenstad?

Deze sfeervolle HOEKWONING ligt aan de buitenrand van de Wheermolen
en biedt met recht 'the best of both worlds': centraal wonen ten opzicht van
binnenstad en alle voorzieningen op loopafstand, maar ook, heerlijk
genieten van de rust en wonen tussen het groen! Bijna 120 m2 keurig
onderhouden woongenot, gelegen op 207 m? eigen grond.

De woning is niet 'super de luxe' maar 'ademt' een vriendelijke woonsfeer en
biedt volop volume op de juiste plek. De woonkamer kent, compleet
voorzien van grote glaspartijen en openslaande tuindeuren, super veel
lichtinval en is voorzien van een begeerlijke speksteen houtkachel. Deze
staat én garant voor oerend veel sfeer maar ook voor lage stookkosten!
Compleet met 4 slaapkamers, een heerlijk ruim in een fijne, kindvriendelijke,
ruim opgezette wijk is dit de ideale gezinswoning!

Het geheel is met zichtbare liefde bewoond, keurig onderhouden en
goeddeels geisoleerd!

Kenmerken van de woning:

« Sfeervol, ruim (119 m2) en zonnig familiehuis (HOEKwoning) met voor- en
achtertuin

* Ruime living met mooie half open keuken

+ Sfeervolle houtkachel en openslaande deuren naar de tuin

* Twee bergingen inclusief elektra in de tuin

* Begane grond heeft vloerverwarming

* Energielabel: C

* Vier fijne slaapkamers

* Net sanitair

+ Centraal gelegen aan een hofje in een kindvriendelijke omgeving

* Op loopafstand van het gezellige centrum van Purmerend

+ Alle voorzieningen vlakbij, zoals supermarkten, kinderopvang en scholen

* Goed openbaar vervoer naar de regio en Amsterdam

+ Uitvalswegen goed bereikbaar

* Volle eigendom
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Verkoper verteit:
Brief van 2 en huidige bewoners voor de nieuwe en 3 bewoners van Saturnusstraat 41 in Purmerend.

Uit Amsterdam komend met een gezin met 3 kinderen, gaan we na 30 jaar we ons fijne comfortabele familiehuis verlaten!
Wij willen graag het huis overdragen aan een gezin met opgrosiende kinderen of 3an ouderen, die dicht bij winkels,
stadscentrum, voorzieningen willen gaan wonen en die toch optimaal privacy willen.

Even een kort resumé: het huis is 50 jaar en voor ons is de bewoonster 85 jaar oud geworden voor zij naar een senvicefliat
verhuisde,

Zelden komt e=n huis vrij 2o dichtbij het stadscentrum;
Waar de dorpse rust en gemoedelijkheid de boventoon voert.
Waar zodra de zon schijnt op het autoluws hofje bewoners een stosl buiten zetten, groeten en een praztje maksn.

Waar zowel voor als achter hofjes zijn; struiken, bomen groeien en hondenvrije grasvelden zijn die door gemeente verzorgd
worden.

Waar de kinderen volop en veilig kunnen spelen en ravotten

Waar de inhoudsmaten van deze hoskwoning en de maten van de tuinen je laten verrassen. We hebben er fijn gewoond
en kunnen dit huis aanbevelen: daar wil je wel wonen.

Het huis heeft nog veel corspronkelijke 70 jaren elementen behouden zoals voorraam van vioer tot plafond, stookkanaal
voor de houtkachel, veel inpandige kasten, granito badkamendosr, dichte trap naar de zolder verdieping, ruime hogs
zolderverdieping met extra bergruimte en viiering.

Het huis heeft bij ons vele aanpassingsn en vernieuwingen gekregen, zoals vioerverwarming, openslaande tuindeuren, alle
kozijnen vervangen en van dubbelbeglazing voorzien extra velux dakramen. De zonnepanelen. Schelpen bodem in de
kruipruimte, En de extra schuur opzij van de woning.

Het meest in het oog springend is toch wel de keuken. Het is ¥ open en in principe duurzaam. Het hout van de kasten,
laden, planken, de deurtjes is persoonlijk door de timmerman uitgezocht en verwerkt tot een degelijke comfortabele
sfeervolle keuken, dat nog heel lang mee kan. Dus waarom zou je het slopen?

Energie
Je kan in dit huis veel energie neutraler leven dan het energie label aan geeft: als je kiest om er bewust mee om te gaan.

Een voorbeeld: als je de apparaten als vastwasser, wasmachinge en droger 2anzet als er daglicht is, dan gebruik je de stroom |
van de zonnepanelen en geen energie van het nutsbedrijf.

Een ander voorbeeld: zowel zomerdag als ook winterdag kan de zon door de grote voorramen de woning binnen schijnen
en verwarmen. Als vanzelf gaat de vioerverwarming uit. Als je, voordat de zon weg gaat, een start maakt met het stoken
van de speksteenkachel, dan is de vioerverwarming niet nodig. Zo heb je genosg 2an de warmte van de kachel

Waarom een speksteen kachel? Een speksteen kachel verzamelt esrst de hitte in de speksteen wanden en levert de warmte
in de loop van de uren gelijkmatig uit. Daarom is het zo behaaglijk. Je geniet lang van de warmte en je verbrandt relatief
vesl minder hout. Dus een |aag CO2 uitstoot t.o.v. haarden en anders houtkachels.

De bomen in de voortuin zorgen zomerdag voor een aangename koelte.

De sanitaire voorzieningen hebben al 50 jaar gefunctioneerd en zullen dat voorlopig ook wel blijven doen. Er zijn gzen
lekkages en ze zijn dagelijk en schoon. Maar wat wel kan, is in de loop van de tijd kijken wat je wil en hoe je het wil
vervangsn. Wij hebben er de noodzaak niet van ingezien en vinden bijv. de badkamer reuze praktisch.

Het is een fijn huis in een fijne buurt. Waar LEVEN en LATEN LEVEN het motto lijkt. En bovendien, Purmerend is een plaats
die prima went!



KADASTER

Kadastrale kaart Uw referentie: Saturnusstraat41
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka da Ste r
12345  perceelnummer
% Huisnummer Kadastrale gemeente  Purmerend
Vastgestelde kadastrale grens
, Sectie D
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 2763

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 24 oktober 2022 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




PLATTEGROND

763 m
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207m
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Keuken
Berging
Woonkamer
H=2.60m
Entree
Toilet
-——193m 32m—

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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PLATTEGROND
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Slaapkamer 3

Slaapkamer 1
H=2.35m
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Overloop

Slaapkamer 2

3.03m
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



PLATTEGROND
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- 2.31m - 3.52 m

Slaapkamer 4

5.80m

Overloop H=3.36m

7.89m
468 m

Berging

+—2.00m - - 3gm—m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



LIST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Woning - Interieur
Houtkachel X
Designradiator(en) X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X

- losse (hang)lampen X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Niet alles hoeft mee X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails
- gordijnen

- overgordijnen X

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking
- laminaat

- plavuizen

<X X X X

- Marmolineum

Overig, te weten
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

-oven X
- koelkast X

- vriezer X
- vaatwasser X

- koffiezetapparaat X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

X X X X

- fontein



LIST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)
- wastafel

- toilet

<X X X X

- toiletrolhouder

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Waterslot wasautomaat

X X X X X X X X

Zonnepanelen
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

>

- boiler

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)



BELANGRUJKE INFORMATIE

Verkoopvoorwaarden:

Verkoop geschiedt te allen tijde onder voorbehoud gunning verkoper en pas nadat over alle
zaken, niet alleen de prijs maar ook over o.a. de ontbindende voorwaarden, oplevering,
roerende zakten etc. volledige overeenstemming is bereikt.

Uitbrengen van biedingen:

De verkopers en diens makelaar hebben een mededelingsplicht. U heeft als aspirant koper
echter ook onderzoeksplicht en dient zelf na te (laten) gaan of het object aan de door u te
stellen eisen voldoet. Wij adviseren u als aspirant koper een aankopend NVM-makelaar in te
schakelen. Indien aspirant koper zich niet laat vertegenwoordigen door een NVM-makelaar,
gaan verkoper en diens makelaar er vanuit dat aspirant koper voldoende ter zake kundig is
en al het nodige onderzoek heeft verricht.

Biedingen dienen bij voorkeur schriftelijk te worden bevestigd, dit om onduidelijkheden voor
beide partijen op voorhand te voorkomen. U kunt ons dag en nacht mailen op info@sopar.nl.
Bij het aangaan van de onderhandelingen door de aspirant koper dient deze de verkopend
makelaar desgewenst naar genoegen aan te kunnen tonen dat het onderliggende voorstel
voldoende financieel is gewaarborgd.

Biedingen blijven van kracht tot het moment waarop de verkopend makelaar antwoordt met
acceptatie, het uitbrengen van een ander voorstel of door afwijzing van het aan aspirant
koper uitgebrachte voorstel, tenzij aspirant koper zijn gedane voorstel intrekt.

Ontbindende voorwaarden:

De door koper gewenste ontbindende voorwaarden worden uitsluitend in de koopakte
opgenomen indien deze tijdens de onderhandelingen kenbaar zijn gemaakt én over deze
voorbehouden overeenstemming is bereikt.

Koopakte:

Gehanteerd wordt de modelkoopakte zoals is opgesteld door de Nederlandse Vereniging
van Makelaars NVM, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis en wordt door de
verkopend makelaar opgemaakt.

Waarborgsom:

De waarborgsom (of bankgarantie) bedraagt 10% van de koopsom en dient binnen vier
weken na wilsovereenstemming te worden voldaan (gesteld) aan de notaris. Dit strekt tot
zekerheid van nakoming van u als kopende partij.

Tenzij anders overeengekomen tekent verkopende partij het voorlopig koopcontract als
eerste. Indien koper niet uiterlijk binnen vijf werkdagen mede ondertekent, behoudt verkoper
zich het recht voor om zonder schadevergoeding de woning aan een andere gegadigde aan
te bieden.

Notaris:

Tenzij nadrukkelijk anders is aangegeven, wordt de notaris door koper(s) aangewezen.
Omwille van de plaatselijke bekendheid raden wij u aan om een regionale notaris te kiezen.
Indien koper een notaris buiten de regio wenst, dient dit reeds tijdens de onderhandeling te
worden aangegeven zodat dit in overleg kan worden bepaald.
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Vraag 't bij Sopar makelaars
Kan ik mij dat droomhuis veroorloven? Zijn er juridische obstakels? Ben ik zelf wel een goede onderhandelaar?

Vraag het Sopar. Sinds 1975 zijn wij actief in Purmerend en omgeving. We nemen u het werk uit handen want u
heeft het al druk genoeg. En een huis kopen of verkopen moet toch eigenlijk een feest zijn.

Alles onder één dak
Sopar is gevestigd in de Nieuwstraat 74-78 te Purmerend. Binnen onze “alles-onder-één- dak” formule, hebben wij

specialisten op elk deelgebied van ons vak direct voor u in huis. Zo kunt u zich laten adviseren over hypotheken en
verzekeringen of de koop of verkoop van uw woning of bedrijfspand. Sopar makelaars weet de hoogst mogelijke
verkoopprijs voor u te realiseren, of juist de meest gunstige aankoopprijs.



Je hebt je droomwoning gevonden?

Je ziet je er al helemaal zitten; je eigen stek, jouw eigen-
dom, wat fijn! Toch knaagt er iets: kan ik deze woning
wel betalen? Hoeveel hypotheek kan ik eigenlijk krijgen?
En kan ik die maandlasten wel opbrengen? Dat zijn

belangrijke vragen, of je nu starter of doorstromer op
de woningmarkt bent. Vragen waar de hypotheekadvi-
seurs van Sopar Hypotheken je graag mee helpen!

Een woning kopen begint met een goed plan
De kans dat je meteen een woning kunt kopen is klein;
er zijn op dit moment zoveel belangstellenden, dat je
er moeilijk tussen komt. Wil jij meer kans maken op
een woning en je onderscheiden van anderen? Zorg
dan dat je al in een vroeg stadium de financiering van
de koopwoning rond hebt. Dat maakt jou een stuk aan-
trekkelijker voor de verkoper, zeker als deze kan kiezen

tussen meerdere potentiéle kopers.

Sopar Hypotheken maakt graag samen met
jou een plan, zodat jij in deze bevoorrechte
positie komt. En de verkoper straks bij voor-
keur voor jou kiest.

ONAFHANKELIJK,
DESKUNDIG EN HELDER

SOPARHYPOTHEKEN.NL

THEKEN
HELPT JE
VERDER

Sopar is een full-servicemakelaar. In welke fase
je ook verkeert: het is altijd goed om te weten
waar je staat en wat je kunt. Geheel vrijblijvend!
Ook voor verkoop, verhuur, of een nieuwe
hypotheek kan je bij ons terecht.

Meer weten? Of wil je een vrijblijvende afspraak
maken voor een gratis hypotheekgesprek?
Bel 0299-254203. We helpen je graag verder!

René Jon Wolven  E: renejon@soparhypotheken.nl
Hypotheekadviseur T: 0299 254203

Sopar

HY POQTHEIKEN
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